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UCHWALA* NR 1X/69/2019
RADY GMINY CZORSZTYN

z dnia 2 sierpnia 2019 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn przyjetego
Uchwala Nr XVII1/147/2012 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 15 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego z 20.07.2012 r. poz. 3584 z p6zn. zmianami)

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z2019r. poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zmianami), Rada Gminy Czorsztyn

§ 1. uchwala zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn,
przyjetego uchwata Rady Gminy Czorsztyn Nr XV/125/99 z dnia 30 grudnia 1999 roku, zmienionego uchwata
Nr VI111/60/2011 z dnia 3 czerwca 2011 roku, uchwatg Nr XVII/146/2012 Rady Gminy Czorsztyn z dnia
15 czerwca 2012 r. oraz uchwata Nr XXVI1/263/2013 Rady Gminy Czorsztyn z dnia 02 sierpnia 2013 roku.

2. rozstrzygnigeiu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

3. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu.
§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn sklada sie wytgcznie
z tekstu zmiany planu i dotyczy terendw potozonych na potwyspie Stylchyn, oznaczonych symbolami: 9.1UT,
10.1UT, 11.1UT, 8.1IMT, 9.IMT. Tekst zmiany planu, stanowigcy tres¢ niniejszej Uchwaly, dotyczy
Wwylacznie uszczegotowienia ustalen tekstowych planu dla ww. terenow w zakresie ksztattowania architektury
budynkow. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) Zatacznik Nr 1-— Rozstrzygniecie o Sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

2) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu
zmiany planu.

§ 3. Zmienia si¢ tekst ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn,
W sposéb nastepujacy:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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1. W Rozdziale II. Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu, w § 3. Zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, w ust.1:

1) po pkt 1, dodaje si¢ pkt 1a, pkt 1b oraz pkt 1c o brzmieniu: "1a) w terenach oznaczonych symbolami 9.1UT,
10.1UT, 11.1UT, 8.1MT, 9.1MT obowiazuje zasada:

a) wpisania obiektu harmonijnie w lokalny krajobraz i dostosowania do tradycji miejsca poprzez:

- rozcztonkowanie bryty kazdego budynku i zréznicowanie jej wysokosci, z wyjatkiem budynkow
rekreacji indywidualnej (dotyczy sytuowania, wielkos$ci i proporcji budynkéw, ksztalttowania formy
bryty, podzialéw elewacji, detalu architektonicznego),

-w wypadku lokalizacji na jednej dziatce budowalnej kilku budynkéw ustlugowych, obowigzek
zachowania otwar¢ widokowych poprzez sytuowanie budynkdéw bezposrednio z soba sasiadujacych
w odlegtosci nie mniejszej niz 2/3 wysokosci budynku o wigkszej wysokosci,

b) dostosowania formy architektonicznej projektowanych obiektow budowlanych do architektury
podhalanskiej, poprzez lokalizacje hoteli, moteli i pensjonatoéw oraz schronisk turystycznych, jako
budynkow, ktorych najdluzsza elewacja pojedynczej bryly lub rozczionkowanej i potaczonej
przewiazkami nie moze przekroczy¢ 35 m.

1b) w terenach oznaczonych symbolami: 9.1UT, 10.1UT, 11.1UT, 8.1MT, 9.1MT obowiazuje zakaz zmiany
naturalnych walorow krajobrazowych, W szczegélnosci poprzez tworzenie sztucznych nasypow,
nie zwigzanych z budynkiem. Zakaz realizacji budynkow wyniesionych na nasypach.

1c) w terenach oznaczonych symbolami: 9.1UT, 10.1UT, 11.1UT, 8.1MT, 9.1MT obowiazuje zakaz lokalizacji
wiat i altan o catkowitej wysokos$ci przekraczajgcej 5 metrow."

1d) tereny oznaczone symbolami: 9.1UT, 10.1UT, 11.1UT, 8.IMT, 9.IMT obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia od pkt 1a do pkt 1c.

2) pkt 2, otrzymuje brzmienie: "2) zakaz stosowania na elewacjach i pokryciach dachowych obiektow
budowlanych agresywnej kolorystyki dysharmonizujacej =z otoczeniem z uwzglgdnieniem ustalen
szczegotowych."

3) pkt 13 otrzymuje brzmienie: "13) obowigzuje zasada koncentracji zabudowy, przy czym w terenach
oznaczonych symbolami: 9.1UT, 10.1UT, 11.1UT, 8.1MT, 9.1MT obowiazuje zakaz realizacji budynkow
w zabudowie szeregowej i blizniacze;j."

2. W Rozdziale II. Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu, w § 3. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, w ust. 2, pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dla budynkéw rekreacji indywidualnej: do 7 m, przy czym w terenach oznaczonych symbolami:
9.1UT, 10.1UT, 11.1UT, 8.1MT, 9.1MT —do 8,5 m;”.

3. W Rozdziale III. Ustalenia szczegétowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w § 8.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, w ust. 4.1:

1) pkt 9 otrzymuje brzmienie: "9) dopuszcza si¢, aby nastepujace elementy budynkéw i budowli wykraczaty
poza lini¢ obowigzujaca zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 100 cm: gzymsy, okapy, opaski wokot
okienne, zdobienia elewacji, zadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia dachu, przy czym w terenach
oznaczonych w planie symbolami 8.1MT i 9.1MT obowiazek realizacji w budynkach okapow wysunigtych
poza lico $ciany budynku na odleglo$¢ co najmniej 80 cm;"

2) po pkt 14 dodaje si¢ pkt 15 0 brzmieniu: "15) W terenach oznaczonych w planie symbolami 8.1MT i 9.1MT,
architektura budynkow pensjonatowych musi uwzgledni¢ gtéwne cechy architektury podhalanskiej tj.:

a) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 45 do 54 stopni. Dopuszcza sie
dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z poétszczytami, w réznych konfiguracjach, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,
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b) zakaz realizacji gldbwnych potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
Z dopuszczeniem zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie gtownego okapu na dhugosci
krokwi nie wigkszej niz 1/3 oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy
na dtugosci powyzej 1/2 potaci dachowe;j,

c) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie okien potaciowych lub lukarn, o kacie nachylenia potaci od
45 do 54 stopni, przy czym ich taczna szeroko$¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci potaci dachowe;j,

d) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, gladkiego blyszczacego klinkieru i cegly
silikatowej oraz oku¢ z blachy,

e) zakaz stosowania balustrad balkonowych ze szkta,

f) stosowanie na elewacjach budynkow drewna i oktadzin z drewna w kolorach naturalnych, kamienia
w kolorze naturalnym, tynkow w kolorze biatym, naturalnych odcieniach bezu lub odcieniach jasnej
szarosci,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy i czarny matowy oraz
w Kkolorystyce naturalnego gontu,

h) stosowanie charakterystycznego dla regionu detalu (typu: balustrady schodow, balkonow i tarasow,
drewniane detale wykonczenia dachow jak belki okapowe, rysie, zastrzaly, deskowania, krzyzaki, itp.),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich."

4. w Rozdziale III. Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w § 10.
Tereny obstugi turystyki i rekreacji, wust. 1.1, po pkt 10 dodaje si¢ pkt 11 o brzmieniu: "11) W terenach
oznaczonych symbolami 9.1UT, 10.1UT, 11.1UT architektura hoteli, moteli i pensjonatow oraz schronisk
turystycznych musi uwzgledni¢ gtdowne cechy architektury podhalanskie;j tj.:

a) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 45 do 54 stopni. Dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub dwuspadowe z pétszczytami, w réznych konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

b) zakaz realizacji glownych potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zalamania potaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dilugosci krokwi
nie wigkszej niz 1/3 oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dtugosci dachu,

C) obowiazek realizacji w budynkach gtownych okapow wysunietych poza lico $ciany budynku na odlegtos¢ co
najmniej 80 cm,

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie okien potaciowych lub lukarn, o kacie nachylenia potaci od 45 do
54 stopni, przy czym ich taczna szeroko$¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;,

e) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, gtadkiego blyszczacego klinkieru i cegly
silikatowej oraz oku¢ z blachy,

f) zakaz stosowania balustrad balkonowych ze szkta

g) stosowanie na elewacjach budynkow drewna i oktadzin z drewna w kolorach naturalnych, kamienia w kolorze
naturalnym, tynkow w kolorze bialym, naturalnych odcieniach bezu lub odcieniach jasnej szaro$ci,

h) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy i czarny matowy oraz w kolorystyce
naturalnego gontu,

i) stosowanie charakterystycznego dla regionu detalu (typu: balustrady schodéw, balkonow i tarasoéw, drewniane
detale wykonczenia dachow jak belki okapowe, rysie, zastrzaly, deskowania, krzyzaki, itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich."

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czorsztyn.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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§ 6. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Czorsztyn z/s w Maniowach.

Przewodniczacy Rady Gminy Czorsztyn
Stanistaw Chmiel

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 1X/69/2019
Rady Gminy Czorsztyn

Z dnia 2 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZORSZTYN
O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Wymagane przepisami w/w rozstrzygniecie Rady Gminy Czorsztyn jest bezprzedmiotowe, poniewaz
budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowana przestrzennego Gminy Czorsztyn.

W wyniku z uchwalenia przedmiotowej zmiany planu gmina nie bedzie musiata realizowa¢ inwestycji celu
publicznego polegajacych na budowie lub modernizacji istniejgcych drog Iub sieci infrastruktury technicznej,
poniewaz przedmiotowa zmiana planu swym zakresem nie obejmuje terenow drog, jak rowniez
nie wprowadza zmiany przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Dostgp do terenow
objetych zmiang planu zapewniajg istniejgce drogi dojazdowe i lokalne o symbolach: 49.KDD, 14.KDL,
21.KDL. Natomiast realizacja pozostatych drog, wyznaczonych w planie obowiazujacym (np.: 47.KDD), jak
rowniez niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, bedzie stanowila skutek realizacji zapisow
planu obowigzujacego, a nie procedowanej obecnie zmiany.

W zwigzku z powyzszym, budzet Gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymi wynikajacymi
z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czorsztyn.

Przewodniczacy Rady Gminy Czorsztyn
Stanistaw Chmiel
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1X/69/2019
Rady Gminy Czorsztyn

z dnia 2 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZORSZTYN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZORSZTYN

Zgodnie z wykazem uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czorsztyn, wytozonego do wgladu publicznego, wptyneta jedna uwaga.

Uwaga dotyczaca nie dokonywania zmian proponowanych w projekcie zmiany planu miejscowego
Czorsztyn.

Zgodnie z ustaleniami wylozonego projektu planu miejscowego, teren 9.1 MT zostanie objety wymogiem,
aby najdtuzsza elewacja pojedynczej bryty lub rozcztonkowanej i potaczonej nie przekraczata 35 m dtugosci.
Biorac pod uwage obecnie obowigzujace zapisy planu, ktdre nie wprowadzajg tego typu ograniczen, autorzy
uwagi stoja na stanowisku, iz wprowadzone ograniczenia przyczynig si¢ do powstania szkod dla spotki
bedacej wlascicielem nieruchomosci. Przyjecie w zmianie planu miejscowego zapiséw niekorzystnych dla
projektowanej dotychczas inwestycji bedzie rownoznaczne z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci
spotki w dotychczasowy sposéb, jak rowniez bedzie powodowalo spadek warto$ci nieruchomosci.
W konsekwencji wejscia w zycie projektowanej zmiany planu, spotka dochodzi¢ bedzie na drodze sadowej
roszczen odszkodowawczych wzgledem Gminy Czorsztyn. Roszczenia te obejmowac beda zarowno utrate
warto$ci nieruchomosci jaka moze nastgpi¢ na skutek wejscia w Zycie zmiany planu miejscowego, jak
réwniez wszelkie naktady jakie spotka poniosta na nieruchomosé¢ w celu jej zabudowy.

Uwagi w zakresie dotyczacym nie wprowadzania zmian dotyczacych szerokosci najdluzszej elewacji
oraz wprowadzenia innych ograniczen nie uwzgledniono.

Proponowane w zmianie planu ustalenia majg na celu doprecyzowanie szczegétowych warunkow realizacji
budynkoéw, nie tylko w pojedynczym terenie 9.1MT, ale rowniez w terenach 8.1MT, 9.1 MT, 10.UT i 11.UT,
a wigc wszystkich tych terenach, ktére wyznaczono na eksponowanym krajobrazowo zboczu Stylchynu. Maja
one na celu dostosowanie projektowanych obiektéw budowalnych do cech architektury podhalanskie;j,
gleboko zakorzenionej w tozsamosci kulturowej nie tylko gminy ale catego kraju, dzigki czemu istnieje szansa
na uniknigcie w tym terenie realizacji budynkow o formach i cechach architektonicznych obcych tradycjom
budowlanym regionu.

Nalezy =zaznaczy¢, iz projektowana zmiana jedynie uszczegdtawia wymog zawarty w planie
obowigzujacym: Rozdziat Il Ustalenia ogolne dotyczgce catego obszaru planu § 3. 1. Zasady ogolne ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego — ustala sie:

., 1) obowigzuje zasada dostosowania formy architektonicznej projektowanych obiektow budowalnych do
architektury rodzimej, wypisujgcej sie harmonijnie w lokalny krajobraz i dostosowanej do tradycji miejsca ,w
rozroznieniu na obszar kulturowy podhalanski (Huba, Maniowy, Mizerna, Kluszkowce, Czorsztyn)...”

Wigkszo$¢ parametrow charakteryzujacych zabudoweg pozostaje w projektowanej zmianie planu
utrzymana, w stosunku do parametréw okreslonych planem obowiazujacym, dlatego tez istnieje mozliwosc¢
realizacji inwestycji o wielko$ci kubatury ipowierzchni uzytkowej, zblizonej do kubatury budynku
projektowanego w oparciu 0 zapisy planu obowigzujacego. Wymaga to jednak przemyslanych rozwiazan
projektowych, uwzgledniajacych zapisane w planie uwarunkowania, a nie jedynie wykonania typowego
projektu budynku, nieuwzgledniajagcego kontekstu miejsca i szczegdlnie cennej krajobrazowo lokalizacji.
Dostosowanie zabudowy do architektury podhalanskiej bedzie wymagalo zachowania szczegdlnej starannosci
projektowej, zwlaszcza na etapie projektowania detalu architektonicznego.

Elementem §wiadczgcym o optacalnosci inwestycji zarowno dla obiektow mieszkalnych, jak i dla obiektow
pensjonatowych jest ilo$¢ powierzchni uzytkowej, ktora moze powsta¢ w ramach realizowanego projektu.
Zachowanie wysokosci i kubatury budynku na tym samym poziomie pozwoli na utrzymanie spodziewanych
parametrow obiektu bez wzgledu na zmiany podyktowane zapisami projektowanej zmiany planu.
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Istotng zmiang wprowadzong projektem zmiany planu jest wymog zastosowania potaci dachowych o innym
kacie nachylenia. Dotychczasowe ustalenia dla form dachu dotyczyly mozliwo$ci zastosowania kata
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawierajacego sie w przedziale od 30° do 50°, natomiast zmiana planu
wprowadza wymog realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 45° do 54°, co moze
nieznacznie zmieni¢ sposob wykorzystania przestrzeni ostatniej i przedostatniej kondygnacji projektowanych
budynkow, jak rowniez moze przyczyni¢ si¢ do ograniczenia iloSci powierzchni uzytkowej potencjalnie
mozliwej do realizacji w ramach zagospodarowania poszczegolnych terenow. Niemniej jednak wytgczenie
Zustalen planu mozliwosci zastosowania dachdow o kacie pochylenia glownych potaci dachowych
z przedziatu od 30° do 45°, moze by¢ zrekompensowane zastosowaniem lukarn, ktorych wprowadzenie
znacznie zwigkszy wysoko$¢ czesci kondygnacji poddasza, jak rowniez iloSci powierzchni uzytkowej
mozliwej do uzyskania w obrgbie dwdch ostatnich pieter budynku.

Nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowa zmiana planu nie spowoduje utraty warto$ci nieruchomosci potoznej
w granicach terenu 9.1MT, poniewaz zmianie nie ulegaja: ani podstawowe przeznaczenie terenu, ani
przeznaczenie uzupelniajace, jak rowniez podstawowe parametry ksztattowania zabudowy.

Znajduje to odzwierciedlenie na rynku nieruchomosci, na ktérym nieruchomos$ci przeznaczone pod
zabudowe¢ pensjonatowa utrzymuja si¢ w tym samym przedziale cen transakcyjnych, bez wzgledu na
szczegdtowe ustalenia planu miejscowego, poniewaz istotny wptyw na cene nieruchomosci ma przeznaczenie
podstawowe terenu, a nie ,,kosmetyczne” zmiany dotyczace ksztaltowania formy architektury.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 37 ust.1, obnizenie
warto$ci nieruchomosci stanowi réznice migdzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu zmiany planu miejscowego, a jej wartoscig okreslong
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowiazujacego przed uchwaleniem zmiany planu lub faktycznego
sposobu wykorzystania nieruchomosci przed uchwaleniem tejze zmiany.

Warto$¢ ta, w obu ww. stanach planistycznych ustala si¢ w oparciu o ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych wystepujacych w obrocie na rynku lokalnym w okresie ostatnich 2 lat. Pojecie nieruchomosci
podobnych odnosi si¢ wtym wypadku do dziatek o tozsamych, wspolnych cechach, czyli: potozeniu,
powierzchni, konfiguracji terenu, uzbrojeniu, dostepie do drogi publicznej, a przede wszystkim tej samej
funkcji okre$lonej na podstawie obowigzujacych dokumentow planistycznych. W sytuacji, gdy ww. cechy
nieruchomosci na skutek zmiany planu nie ulegng zmianie, warto$¢ nieruchomosci, bez wzgledu na zapisy
szczegotowe projektowanej zmiany planu nie ulegnie zmianie.

Natomiast cigzar dowodu, iz projektowana zmiana planu spowoduje ograniczenia w dotychczasowym
sposobie uzytkowania nieruchomosci lub ograniczenie korzystania z niej zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem, pozostaje po stronie dotychczasowego wlasciciela nieruchomosci. Nalezy zaznaczy¢, iz
w chwili obecnej stan nieruchomosci znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 9.1MT od wielu lat
nie ulegl zmianie, dziatki pozostaja niezabudowane, w uzytkowaniu rolnym i nie sg na nich prowadzone
zadne prace budowlane.

W sytuacji, gdy zlecony przez wtascicieli nieruchomosci, opracowany na podstawie planu obowigzujacego,
projekt techniczny nie uzyskal prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe, projekt ten moze ulegad
wielokrotnej zmianie, do czasu, gdy omawiana decyzja zostanie wydana, a finalny projekt bedzie stanowit jej
integralng cze$S¢ w postaci zatgcznika. Korekty opracowywanych projektow technicznych dla potrzeb
spetniania okre$lonych wymagan obowigzujacych przepiséw, (w tym mi.in ustalen obowiazujacych planow
miejscowych), w celu uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na budowg sg praktyka powszechna, stosowang przez
Starostwa Powiatowe wobec wielu inwestycji. Dalego tez koszty wykonania i zmiany projektu budynku
pensjonatowego, powinny by¢ wliczone w ryzyko finansowe, ponoszone przez spotke, ktora zamierza
docelowo zrealizowa¢ inwestycje na omawianym terenie.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, iz wcelu jednoznacznego stwierdzenia iudowodnienia ograniczen,
narzuconych projektowang zmiana planu, najprawdopodobniej konieczne bedzie wszczecie postepowania
sadowego oraz opracowanie dwoch projektéw technicznych budynkow dla terenu 9.1MT, z zastosowaniem
dla pierwszego z nich rozwigzan proponowanych w planie obowiazujacym, a dla drugiego z zastosowaniem
ustalen procedowanej zmiany, co niewatpliwie wymagato bedzie poniesienia przez spolke kosztow
postepowania sgdowego, wykonania ww. opracowan, a W konsekwencji spowoduje znaczne oddalenie
w czasie realizacji planowanej inwestycji. Z punktu widzenia optacalno$ci planowanej przez autorow uwagi
inwestycji, prostszym rozwiazaniem wydaje si¢ w obecnej sytuacji, dostosowanie opracowywanego projektu
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technicznego budynku (pomimo nieprzewidzianych wczesniej w tym zakresie nakladow), do zapisow
procedowanej zmiany planu, po jej wejSciu  w zycie 1odstgpienie od dochodzenia roszczen
odszkodowawczych.

Przewodniczacy Rady Gminy Czorsztyn
Stanistaw Chmiel
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